Otthonteremtés

A 30 év alatti (2005.0ktoberétdl 35 év alatti) élettarsak egy lehetSséggel élhetnek: allami kezességet
vehetnek igénybe a lakas vasarlasakor, {gy minimalis 6neré mellett lakashoz juthatnak. Persze ne
felejtstik el, hogy ekkor egy elég nagy Gsszegl hitelt kell felvenntink (magas havi részlet), garancia
dfjat is kell fizetnunk (20006-t6l), most mar egy év élettarsi kapcsolatot kell igazolni, valamint extra
méretd jovedelemre van sziikségiink, kilonben a bank nem all széba velunk. Arrél mar nem is be-
szélek, hogy mindkét élettarsnak tulajdont is kell szereznie a vasarolt lakasban, ehhez pedig mar elég
nagy bizalom kell. Aztin megnézve a lehetGségeket (max. hitelosszeg és lakasérték) kidertl, hogy
extra jOvedelem mellett is csak piriny6 lakast tudnak venni, ezen kell osztozniuk ugy, hogy talan ki-
16n életet is szeretnének élni...

Nézziik a jarhat6 utakat

Miel6tt teljesen lemondasz a cikk tovabbi részének elolvasasardl, nézzik mi az ami jarhato ut egy
szingli szamara:

e FPorrasoldali (jelzaloglevéllel finanszirozott) kamattamogatasu
hitel vagy devizahitel igénybevétele. Ehhez kb. a vételar felével
mar rendelkezned kell.

e Vasarloi klub. Arrdl szol, hogy fogjanak Ossze a szinglik és
nem szinglik. Akik egyedil nem tudnak egy lakasravalot Gssze-
rakni, azok a folyamatos havi befizetésekbdl kézosen tudnak
venni lakast, aztan kisorsoljak, hogy ki kapja azt meg. Ekkor a
legutoljara lakashoz juté jar olyan rosszul, mint ahogy egyéb-
ként mindannyian jartak volna. A gondot az okozza, hogy nincs
semmilyen felligyelet, szerv, amely a klubok mikodését szabalyozna, ellenérizné, ez a tagok
feladata és kockazata. Tehat elég nagy a kockazat. Es itt még a poker-arc sem segit.

e Csak a rend kedvéért alljon itt < tobbi>szocialis bérlakas igénylése 6nkormanyzatnal (gyer-
mek esetén van esély), szolgalati lakas (nem megyek gatérnek!!), kifogni egy gazdag pa-
sit/ csajt, nyerni a lottén. Nem gunyolodok, tényleg ezek a lehetSségek.

A lényeg az 6nerd és a jovedelem?

A korabbiakbol az mar nyilvanvaléva valt, hogy akinek nincs pénze, annak nem lesz lakasa.
(Eddig szerintem nélkiilem is mindenki eljutott....)

Hogyan teremthetd eld vagy helyettesithetd az onerd?

Ha lakashoz akarsz jutni, legalabb a felét 6ssze kell raknod, kuporgatnod, ami az atlag és atlag alatti
bérekbdl az albérleti dij kifizetése mellett egyszertien lehetetlen. Maradnak a klasszikus megoldasok:

Sziiloi segitség

Persze akinek megveszik a sziil6k a lakast, az el sem kezdte ezt a cikket olvasni. De nem errél van
sz6! Ha nincs meg az 6ner6, akkor a bank elfogad egy masik ingatlant biztositékként és maris meg-
vehetjiik a kivalasztott lakast. Tehat a sziil6k nevén 1évé lakasra is jelzalogjogot jegyez be a bank és
maris nem hianyolja az 6nerét. (Végre egy hasznalhato tanacs!)

Lakastakarékpénztdr, biztositas és egyéb kombinalt termékek

Ezeknél a megoldasoknal két probléma mertl fel: gy adjak el a reménykedSnek ezeket a "terméke-
ket", hogy nem tajékoztatjak korrektil a lehetSségeirdl, és csak késébb dertil ki, hogy a hitelfelvétel
nem is lesz olyan konnyd. A masik probléma, hogy ezekbdl a szerz6désekbdl nem olyan egyszerd



menet kozben kiszallni. Pedig sokaknak megoldast jelenthet a takarékpénztar, az el6takarékoskodas-
sal (szerz6déstdl fliggben) akar két év alatt annyi sajat er6t lehet produkalni, hogy hitelhez juthat az
ember.

Allami kezesség, kozalkalmazotti hitel

Ezt a lehetSséget mar egyszer emlitettem. Ne felejtstik el, hogy ehhez magas jovedelemre van szik-
ség (a parnak kb. 250-300 ezer forintot (nettd) haza kell vinnie havonta). Tehat ha nincs elegendé
sajat forras, az allam kezességet vallal a fiatalokért és igy nagyobb Osszegt hitel vehet6 fel, mint az
ingatlan értéke alapjan az lehetséges volna. Err6l sz6l a kézalkalmazotti hitel is, amit mar szing-
lik is igényelhetnek. Ne feledjik, hogy azért valamennyi (10-15%) 6nerd ekkor is kell és a hitelfel-
vétel kotségeit is fedezni kell valamib6l. Az 6ner6 lehet munkaltatéi kdleson, személyi hitel vagy
szocpol (gyermek esetén).

Osszefoglalva

Tehat attekintve a lehetGségeket, egyértelmavé valt mindannyiunk szamara, hogy 6ssze kell valakivel
hazasodni, gyerekeket kell vallalni (az a legjobb, ha mar meg is vannak) és akkor kapunk tamogatast.
Hogy a gyereket fel is kell nevelni? Nem kell maximalistanak lenni: ha nem kap meg mindent, akkor
is fel fog néni.

Lakastamogatas - 2005.év Lakasépitési kedvezmény (szocpol)

Emelkedik a szocpol 6sszege

A szocpol mértéke 0j lakas vasarlasa, épitése esetén:

Gyermekek | Normativ 6sszeg | Normativ 6sszeg
szama 2004.04.01-t61 2005.02.01-t61

1. 800 000,- Ft 900.000,-Ft

2. 2.000 000,- Ft 2.400.000,-Ft

3. 3.200 000,- Ft 3.800.000,-Ft

4 4.000 000,- Ft 4.600.000,-Ft

A negyedik gyermeket kovetéen minden tovabbi gyerekre 200 eFt tamogatas vehet6 igénybe.

A szocpolt az igényl6vel k6zos haztartasban él6 gyermekek és egyéb eltartott csaladtagok utan jaré
vissza nem téritendS allami juttatds. A gyermekek "meglétét" az allandé lakéhely szerinti 6nkor-
manyzat jegyz6je igazolhatja a bank felé, amelynél az tigyintézést kérhetjiik.

Lakasépitési kedvezményt (szocpol) az a nagykoru, magyar allampolgar igényelhet, akinek (illetve aki
hazastarsanak, élettarsanak, kiskora gyermekének, egylittkolt6z6 csaladtagjanak) nincsen masik lakas-
tulajdona, vagy allando6 hasznalati joga, bérleti jogviszonya és a kedvezményt a sajat, méltanyolhato
lakasigénye kielégitésére forditja.

Amennyiben az igénylének 50%-ot meg nem haladé tulajdoni hanyada van egy olyan lakasban,
amely tulajdonk6z6sség megsziintetése vagy 6roklés folytan lett tulajdonos vagy tobb mint két éve
6roklés/ajandékozas jogeimén haszonélvezettel terhelten kertilt a tulajdonaba a lakas és a haszonél-
vez6 bent lakik, akkor nem esik el a kedvezményt6l.

A kedvezmény igénybevételénél figyelembe kell venni a méltanyolhat6 lakasigény jogszabalyban
meghatarozott fogalmat, a szobaszamrol és épitési koltségekrol szolo feltételeket.

Arrdl sem szabad megfeledkezniink, hogy az adohatésag a késébbiekben a helyszinen ellenérizheti a
bizonylatok valodisagat, a kedvezmény igénybevételének jogszerségét, és a kedvezmény felhaszna-
lasat. Az ellenbrzés eredményérdl a folyosito hitelintézetet is tajékoztatja. A bizonylatokat a haszna-
latbavételi engedély megadasatol szamitott 6t évig meg kell 6rizni.

A tamogatasok kozos szabalyainal az alabbi rendelkezések 1éptek életbe:



o Az épitési koltségvetés min 70%-at AFA-s szamlaval kell lefedni. Amennyiben a kézvetlen
tamogatas és a hitel Osszege a koltségvetés 70%-at meghaladja, akkor az azokra vonatkozé
részrél kell AFA-s szamlat benytjtani.

o Ujlakas vasarlasa esetén a vevé nevére kidllitott AFA tv.-nek megfelelé (rész)szamla benyuj-
tasa kotelez6 a folyositas elott.

o Hasznalt lakas vasarldsa esetén vagy a foldhivatal altal érkeztetett adasvételi szerz6dés, vagy a
bejegyzett tulajdoni jogot igazold tulajdoni lap masolat benyujtasa sziikséges a folydsitashoz.

o A szamlakat a hitelintézeteknek szigortan ellenérizniiik kell az APEH és az OLEH altal ren-
delkezésre bocsatott szamlat kibocsaté ad6z6 személyek listaja alapjan és csak ad6z6 személy
altal kiallitott szamlat lehet elfogadniuk.

Lakashitelek és tamogatasok révid ismertetése (sorvezetd)

A jogalkotoknak sikertilt a lakashitelekre és tamogatasokra vonatkozé jogszabalyi feltételeket teljesen
Osszegubancolni. A rendeletek sz6vege emészthetetlen, tele van hivatkozasokkal, szinte beleszédul az
ember, hogy hol is tartott. Vettitk a batorsagot és egy nagyon révid, de annal velésebb 6sszefoglalot
készitettiink a kevésbé jaratos érdekl6dékre valo tekintettel.

Lakasépitési kedvezmény (Teljes szocpol)

Igénybevételi lehetdség: 1j lakas vasarlasa, épitése

Igénylési feltételek: Ko626s haztartasban €16 gyermekek/eltartottak utan jaréd vissza nem téritendd
juttatas. Igényelhetik hazastarsak, élettarsanak, gyermeket egyedil nevel6k, ha az igényléskor nincsen
lakastulajdonuk és a méltanyolhat6 lakasigényiik kielégitésére forditjak a kedvezményt.

Megeldlegezd kdlcson (szocpol):

Igénybevételi lehetdség: 0 lakas vasarlasa, épitése

Igénylési feltételek: Csak 40.év alatti hazastarsak igényelhetik, ha az igényléskor nincsen lakastulaj-
donuk és a méltanyolhat6 lakasigénytk kielégitésére forditjak a kedvezményt.

A gyermektelen fiatal hazaspar két sziiletendé gyermek (8 évre), egygyermekes fiatal hazaspar (4 év-
re) tovabbi egy sziletend6 gyermek vallalasakor az 6neré novelése érdekében kérhetik a szocpol.
megelSlegezését kolesonként. Mértéke a teljes szocpollal megegyezd.

A lakasépitési kedvezmény fele (Félszocpol)

Igénybevételi lehetdség:lakasbovités, 3 vagy tobb gyermekesek hasznalt lakas vasarlasahoz
Igénylési feltételek: A szocpol fele igényelhetd. Bévités: egy gyermeknél oldal iranyba min. egy szo-
ba vagy két gyereknél "felfelé¢" (meglévé padlastér beépitése). Korszerisitésre nem jar. Méltanyolhaté
lakasigényt be kell tartani.

Fiatalok otthonteremtési tamogatasa

Igénybevételi Iehetdség:Gyermeket nevel6 35 év alatti hazastarsak, élettarsak, egyedulaloak igé-
nyelhetik hasznalt lakas vasarlasakor (vételar: Bp.és megyeszékhely max.12 MFt, vidéken 8 MFt).
Osszege a félszocpollal megegyezd, méltanyolhaté lakisigényt be kell tartani.

Kedvezmény max a vételar 80%-a, nem csak elsé lakashoz, de lakoéingatlan igényléskor nem lehet. A
késébb sziletett gyermekre is igénybe vehet6 a koleson torlesztésére. Az allam javara 5 évig elidege-
nitési és terhelési tilalom keril bejegyzésre.

Fészekrako tamogatas

Allami kezesség igényelheté az 6nerd pétlasara (jelzaloghitel és hitelbiztositéki érték killénbézetére)
4j és hasznalt lakas vasarlasahoz. Kérhetik a 35 év alatti hazasok, élettarsak és gyermekét egyediil
nevel6 szil6. Min. 6neré 10%, mely lehet szocpol, félszocpol, munkahelyi és 6nkormanyzati hitel.



Kozalkalmazotti hitel

Lakaskolcson az allam készfizeté kezességvallalasa mellett. Kordbban csak koztisztvisel6knek volt,
majd 2005.februar 01-t6l kiterjesztették a kezességet a teljes kozalkalmazotti szférara, valamint a
birakra, tigyészekre és igazsagligyi dolgozokra is. Az jogosult, aki legalabb harom éve a kdzszféraban
dolgozik. A garanciavallalds a kamattamogatott hitel jelzaloggal nem biztositott részére szol, és azért
a hitelfelvevének nem kell garanciadijat fizetnie. A hiteligényl6 jogviszonyanak megszinése utan is
megmarad az allami garancia, am akkor mar meg kell fizetni a garanciadijat. Mértéke a hitelbiztositéki
érték max.100%-a lehet, tehat kb. 10% 6ner6 kellhet (piaci érték és hitelbiztositéki kilonbozete).

Forint vagy devizahitel?

A hitelfelvev6k a kamatok mellett a havi torlesztSrészletre figyelnek oda elsésorban a hitel felvétele-
kor és egyel6re még sok ilyen leegyszertsitett Osszehasonlitasbdl a devizahitelek kertilnek ki gy6zte-
sen.

Az alabbi {rasunk keretein belil attekintettiik az 6sszes hitellehet6séget, amelyb6l lakasvasarlas, épi-
tés, bovités, stb. esetén valaszthatunk.

A tovabbiakban azt vizsgaljuk meg, hogy mekkora kilénbség adodik a forint és a devizahitel k6zott
¢s milyen mértékd kockazattal kell szamolnunk devizahitel felvétele esetén.

Az indulérészlet csapdaja

Egyre tobb az akcids, akar 1% alatti kamatozast devizahitelll Gyanusnak kell lennie az ilyen hitelfel-
tételeknek. Es akkor most nem is arra gondoltam, hogy a bankok nem a kamatba, hanem mas dijté-
telekbe épitették be a hasznukat, hanem arra, hogy az akciénak, a kedvezé kamatnak elég gyorsan
vége lesz. Legjobb esetben is max. 1/2-1 évre vallalja ezt a kamatot a bank, de mi a szerz6dést alta-
laban 10-20 éves futamidére irjuk alal Ne csak az indul6 allapotra, hanem egy varhaté feltételekre
vonatkozo6 szamitast is végezziink el!

Tehat a deviza alapt hiteleknél nem csak az arfolyamvaltozas lehet6sége miatt, hanem a varhatéan
emelked$ kamat miatt is valamekkora tartalékkal kellene rendelkezniink. Ez a tartalék lehet, némi
megtakaritis vagy olyan havi j6vedelem, amely lehet6vé teszi adott esetben a magasabb részlet kifize-
tését is.

A devizahitel kockazata

A devizahitelnél az alabbi kockazatokat érdemes megvizsgalni: az egyik az arfolyamkockazat a masik
az évente valtoz6 kamatbol fakado kockazat.

Ha a forint a svéjci frankhoz képest er6sodik, a hiteliink torlesztérészlete csokken, ha gyengtil, emel-
kedik.

Az atlagos arfolyamértékhez képest az elmult két évben a legnagyobb elmozdulas maximum 5% volt
(plusz-minusz). Tehat ha azt feltételezziik, hogy a kévetkez6 években sem lesz ennél nagyobb el-
mozdulas az arfolyamértéknél, akkor a legrosszabb esetben bizonyos torlesztések id6épotjaban beko-
vetkezett forint gyengtilés miatt idénként emelkedik a torleszt6részletiink. A legrosszabbat feltételez-
ve egy 10%-0s emelkedés a havi részleteknél elég drasztikus, de ezzel még mindig kb. csak a forint
hitelek torlesztését érnénk el, rosszabb a helyzet ennél még nem lenne.

Amennyiben ugy itéljik meg valamelyik torlesztéskor, hogy a forint gyengiilése tartos és a nagyobb
veszteségek elkertlése érdekében at szeretnénk valtani a hitelt egy forint hitelre, akkor azt kell mérle-
gelniink, hogy ez megéri-e? Véleményem szerint nem sok esélye van egy ilyen mértékd arfolyam val-
tozasnak, de az atvaltas egy piaci kamatozasu hitelre egyébként is draga mulatsag lenne.

A masik tényez6, ami a hitelt id6kozben megdragithatja, az a kamatkockazat. A forint hitelnél va-
laszthatunk 5 évre rogzitett kamatozasu hitelt, ekkor 5 évig nem emelkedik a kamat, viszont meg-
jegyzem: nem is csokken. Varhatéan az eurd bevezetéséig tovabbi kamatcsokkentésnek kellene be-
kovetkeznie a forint hiteleknél, ennek elsé 1épései mar latszédnak. Tehat nem biztos, hogy a fix 5
éves kamat a legjobb megoldas.



A devizakolesonok valtozé kamatozastak,max. 6 honapra rogzitett kamatokkal taldlkozhatunk
(bankja valogatja). A kamat mértékét nem csak a hazai pénzpiaci valtozasok, hanem az eu-
t6/nemzetkozi kamatszint alakuldsa is befolyasolhatja.

Igazan nagy gond akkor tud bekdvetkezni a devizahiteliinknél, ha a két hatas (arfolyam és kamat)
egyszerre, egymast erdsitve érvényestlne és mértékiik is jelentésebb aranyokat érne el.

Euré vagy svajci frank alapa devizahitelt valasszunk?

Arfolyamkockazat szempontjabdl szinte mindegy melyik devizahitelt valasztjuk. Az euré alapu hite-
lek kamatai magasabbak 1-2 %-kal a svajci frank alapu hitelek kamatainal, ezért nagyobb
totlesztSrészletek adodnak. Ezért "divatosabbak" a svéjci frankos hitelek.

Osszefoglalva

A fenti elemzést kévetGen megallapithatd, hogy a deviza alapu hitelek torlesztSrészlete 1ényegesen
alacsonyabb a forintalapt hitelénél. Rendkivili pénzpiaci valtozasok bekovetkezésétdl eltekintve az
arfolyam ¢és a kamat valtozasaban rejlé kockazatot elbitja a két konstrukcié kézotti kamatkilonbség.
Természetesen nem latunk a j6vSbe, a kockazatok 1étezé és nem figyelmen kivil hagyandé tényezék
a dontésnél, azonban azt se felejtstik el, hogy lehet, hogy 5 vagy 6 év mulva mindenképpen euréban
fogunk szamolni, tehat a 20 éves futamid6bdl 5 év telik el nagyobb kockazat mellett. Aki 20 éves
futamid6re vesz fel hitelt, ritkan gondolhatja gy, hogy a feltételek valtozatlanok maradnak és a hitelt
szépen lassan tOrleszteni fogja. Mind az 6 helyzetében, mind a kiils6é kérilményekben bekévetkez-
hetnek olyan valtozasok, amelyek a fenti szamitast, az el6zetes terveket felborithatjak.

Ki nem fog kapni lakashitelt?

Sokkal halasabb téma lenne azzal foglalkozni, hogy ki az, aki minden bizonnyal hitelképes. Azonban
tisztaban vagyok azzal, hogy a hitelképtelenség kérdésének elemzése fontosabb és tobbet segit a hi-
telfelvevéknek. A j6 tanacsado szereti a sikeres tigyeket, az elégedett tigyfelet. Viszont az tigyfelek azt
szeretik, ha azonnal tisztan lathatnak, szamukra az is fontos valasz, hogy a felvazolt feltételek mellett
nem kaphatnak lakashitelt. Fs azzal is sokat tudunk segiteni nekik, ha ezt a leheté leggyorsabban
megmondjuk.

Természetesen tudom, hogy 6vatosan kell banni a kategorikus kijelentésekkel, tovabba aki az egyik
banknal hitelképtelen, még nem biztos, hogy mas banknal nem kaphat hitelt (bar valészindleg dra-
gabban). Megallapitasaink az altalanos kereskedelmi banki gyakorlatot fogjak kévetni, majd egy kii-
16n {rasban szeretnénk tanacsot adni az ebben a korben hitelképtelennek tartott igényl6knek.

A hitelképesség/hitelképtelenség kérdéskorének két fontos teriilete van: hitelképes-e az igényls és
megfelel6 szinvonalu-e az ingatlan?

Kik a hitelképtelenek?

Az utobbi kérbe biztosan beletartoznak a 60 év felettiek, azok, akik szerepelnek a rossz adésok lista-
jan (BAR), illetve akiknek az allammal szemben koztartozasuk van, esetleg mar végrehajtasi eljaras
indult elleniik. Tovabbi gondok meriilhetnek fel a hitelfelvételhez sziikséges nettd jovedelem igazo-
lasa koril.

Altalaban lakashitelt az vehet fel, aki a futamidé végén max. 65-67 éves lesz. Tehat egy minimalis 5
éves futamidét alapul véve legkésébb 60 éves kora koril kaphat még az ember bankhitelt.

A hitelhez nem jutok masik nagy csoportja azoké, akiket a bankok rossz adésnak koényvelnek el. Ha
a hitelfelvev6 a mindenkori minimalbér feletti tartozasat 90 napon tdl fizeti meg, akkor a teljes tor-
lesztést kovetéen még 5 évig nem kaphat tjabb kélesont. Ezek az tigyfelek felkeriilnek a Bankkozi
Adésnyilvantartasi Rendszer (BAR) adoslistajara.

Hatrany a koéztartozas. A bankok tudjak, hogy aki az allamnak tartozik, az mar eleve nem lehet
szamukra sem j6 ados, tovabba a koztartozasok behajtasa olyan helyzetet teremthet, ami a megfelel6
jovedelmi hattérrel rendelkez6 addsokat is lehetetlen helyzetbe hozhatja. Ebbdl a szempontbol
mindegy, hogy a koztartozast felhalmoz6 maganszemély, egyéni vallalkoz6 vagy betéti tarsasag bel-



tagja, hiszen a tartozas behajtasa soran a teljes vagyonaval felel tartozasaiért. Magyarorszag a fekete-
munka és killonjovedelmek hazija. Nem sok olyan haztartas van, ahol semmilyen jellegti kiilon j6ve-
delem nincs az alkalmazotti béren kiviil.

A hitelintézetek szamara a kezdetekt6l gondot jelent a bejelentett és a tényleges jovedelem elté-
rése, tObbnyire nem tehetnek mast, mint hogy csak az igazolhat6 jovedelmet veszik figyelembe a
hitelképesség megallapitasakor. Féleg a tamogatott konstrukcioknal jelent gondot a megfelel6 jove-
delem hianya. (Fészekrako hitel, allami kezességvallalas, kézalkalmazotti hitelek, stb). A bankok egy-
re inkabb ugy keresik a megoldast erre a problémara, hogy olyan jelzaloghitelt is adnak, ahol a hitel-
biralat soran minimalis mértékben foglalkoznak a jovedelemmel ¢és az ingatlan érté-
ke/értékesithetGsége a 6 hitelbiralati szempont.

Milyen a nem megfelelS ingatlan?

Igen ritka az az eset, amikor az Ggyfél azért nem kap hitelt, mert a fedezetként felajanlott ingatlan
értéke tal alacsony. A nyujthaté jelzaloghitel minimuma 1 millié forint, ehhez 3-4 millié forintos
forgalmi értékd ingatlan szikséges. Mas kérdés, hogy a magas egyszeri koltségek miatt mennyire dra-
gak ezek a kisosszegt hitelek....Inkabb az a jellemz3, hogy kevesebb hitelt kaphat az adés, mint ami-
re szamitott.

Az mar gyakrabban fordul el6, hogy az ingatlan az orszag olyan részén helyezkedik el, ahol az ingat-
lanok igen nehezen értékesithetSk, {gy az értékbecslé a hitelfelvételhez sziikséges ingatlanok értékét
nagyon alacsonyra értékeli, s ezzel meghitsul a hitelfelvétel. A kiltertleti és nem lakodingatlanként
nyilvantartott ingatlanokra nagyon nehéz barmilyen hitelt felvenni, kivéve a frekventalt helyen 1évé
nyaralokat.

Gondot okozhat még a lakoépiilet nem megfelel6 szinvonala épitésébdl, a hasznalt anyagok fajtaja-
bol adédo helyzet. A nem komfortos, valyogbdl, hazilagosan felépitett ingatlanokra nem ad a bank
hitelt, mint ahogy nagyon alacsony hitelbiztositéki értéken veszik figyelembe a konnytszerkezetes
hazakat is.

Megakadalyozhatja a hitel felvételét az ingatlan tulajdoni lapjan szereplé kilonb6z6 bejegyzés. Ezek
egy része csak neheziti (jelzalogjog, haszonélvezeti jog, szolgalmi és egyéb jogok, osztatlan k6zos
tulajdon, stb.), masik résziik lehetetlenné teszi a hitelezést (végrehajtas, maganhitel, elidegenitési tila-
lom, opci6s jog, peres lgyek, stb.).

Osszefoglalva

Egy kiilon cikket kellene irni arrél, hogy milyen kockazatai vannak a hitel felvételének. Sokan harag-
szanak a bankra, mert az nem ad hitelt. Ezeknek az eseteknek egy részében ortilni kellene a bank
dontésének, hiszen az anyagi jellegli gondoknak nem csak megoldasat jelentheti a hitelfelvétel, ha-
nem a végsé ellehetetlentilés felé vezetd utat is. A hitelt vissza kell fizetni. Ha elvalik az ember, ha
beteg lesz, ha halaleset vagy barmilyen el6re nem latott esemény kovetkezik is be.

A tapasztalatunk azt mutatja, hogy meg lehet talalni az optimalis megoldast a legtobb esetben, ehhez
azonban a tanacsado részérdl egyedi megoldasok kialakitasahoz szitkséges ismeretekre, a megbizo
részérdl segitOkészségre és rugalmassagra van sziikség,



